ROMANIA
JUDETUL TIMIS
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI BOGDA
Str. Principala Nr. 9
Tel: 0256231230 Fax: 0256234325
C.U.IL. 5313327

primariabogda@yahoo.com comuna.bogda@gmail.com

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 468 din 24.04.2023

Privind concesionarea fird licitatie publici a imobilului
cu ,alti destinatie” inscris in CF nr. 402489

Primarul Comunei Bogda,

Avénd 1n vedere :

% referatul de aprobare al primarului Comunei Bogda, in calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr.
469/24.04.2023;

« raportul de specialitate al Compartimentului Impozite si Taxe inregistrat sub nr. 470/24.04.2023;
Cererea nr. 325/20.03.2023 a d-lui Dr. David Alin-Citilin, reprezentant al Cabinetului Medical
Veterinar Dr. David Alin S.R.L., prin care solicitd concesionarea spatiului din loc. Charlotenburg
nr. 20, avand ,,alta destinatia”, inscris in CF nr. 402489 ;

% cd a fost Indeplinitd procedura reglementata de prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica;

% prevederile art. 27 alin. (3), alin. (4) si alin. (5) din Legea nr. 160/1998 pentru organizarea si
exercitarea profesiei de medic veterinar, cu modificirile si completarile ulterioare;

+ avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Bogda;

In temeiul art. 108 lit. b), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) si alin. (7) lit. s), art. 284 si
art. 297 lit. b), art. 139 alin. (1), coroborate cu art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind

Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

PROPUN SA:

Art. 1 Se aprobe concesionarea fara licitatie publicd a spatiului cu ,alti destinatie”, situat in loc.
Charlotenburg nr. 20, inscris in nscris in CF nr. 402489 Charlotenburg, in suprafata de 41,45 mp, catre
Cabinet Medical Veterinar Dr. David Alin S.R.L., CIF 40693070, reprezentat prin Dr. David Alin-
Catalin, inregistrat In Registrul Unic al Cabinetelor Medicale Veterinare sub nr. de identificare

J35/1139/25.02.2019.
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Art. 2 Spatiul mentionat mai sus face parte din domeniul public al Comunei Bogda.

Art. 3 Redeventa lunara, platita de concesionar este de 26 euro/luna, in primii 4 ani la cursul BNR din

data platii.
Art. 4 Durata concesiunii spatiului mai sus mentionat este de 4 ani.

Art. 5 Se Tmputerniceste primarul Comunei Bogda sd semneze contractul de concesiune conform

Anexei aldturate care face parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art. 6 Prezenta Hotarare se comunica:
Institutiei Prefectului — Judetul Timis
Domnului Primar al comunei Bogda si Serviciului de specialitate al primarului
Domnului David Alin Catalin
Un exemplar ramane in arhiva Consiliului Local Bogda
Cetatenilor prin afisare si publicare pe site-ul http://www.primariabogda.ro/.

avizeaza,

SECRETAR GENERAL al comunei Bogda
Cons. Jr. MATEI ROXANA — MARIANA
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RAPORT DE EXPERTIZA :
TEHNICA EXTRAJUDICIARA

Avand urmaitorul obiectiv:
“S3 se stabileascd suma redeventei, pentru concesiunea a doui camere, in suprafata
de 41,45 mp, din cliidirea situati in localitatea Charlotenburg, nr. 20, jud. Timis,
fnscris in cartea funciari nr. 402489 -C1 — localitatea Bogda, care va fi amenajat ca si
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Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

I. PARTEA INTRODUCTIVA

1.1. Introducere

Subsemnatul ec. Goron Vasile, expert tehnic judiciar in specialitatea « Evaluarea proprietatii
imobiliare » si « Evaludri bunuri mobile economie », avand legitimatia nr. 26118072014-
67071410331306214, eliberata de Ministerul Justitiei, aflat in evidenta Biroului Local de Expertize
Timis si evaluator autorizat, membru ANEVAR, cu legitimatia 12948, vi aduc la cunostinta

urmatoarele :

1.2. Client si utilizator desemnat

Client: COMUNA BOGDA
Untilizator desemnat: COMUNA BOGDA

1.3. Obiectivul raportului de expertiza

Obiectivul raportului de expertiza tehnica extrajudiciard conform contractului de prestiri servicii
este :

“Sé se stabileascd suma redeventei, pentru concesiunea a doud camere, in suprafata de 41,45
b > b b1 s
mp, din clddirea situata in localitatea Charlotenburg, nr. 20, jud. Timis, nscris in cartea funciari nr.
402489 -C1 — localitatea Bogda, care va fi amenajat ca si cabinet medical, iar durata contractului va
fi de 4 ani”

1.4. Desfisurarea expertizei

In data de 14.04.2023, s-a incpectat cladirea in care se afld cele doua incaperi, iar dupa
intocmirea fisei de inspectie am efectuat evaluarea impobilui pentru stabilirea redeventei, pentru un
contract de conceiune ineheiat pentru o perioada de 4 ani.

La data efectuarii inspectiei am primit de la Comuna Bogda:

1. Extras de carte funciara
2. Schita proprietatii
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II.

DESFASURAREA EXPERTIZEI

2.1. Identificarea imobilului

Imobilul este situat in Loc. Charlotenburg, Nr. 20, Jud. Timis

Dobandirea: prin LEGE

Cartea Funciard 1n care este Inscris imobilul in care se afla cele doud camere este: nr. 402489 — C1

Adresd: Comuna Bogda, jud. Timis,

Loc. Charlotenburg, Nr. 20,

C.P.:307070
Camera 1 26,25 m?
Camera 2 15,20 m?
Arie utila 41,45 m?

Aria utila a fost cumunicat de UAT - Bogda

2.2. Desfasurarea expertizei

In urma inspectiei imobilului 1n

care se afa cele doud camere am Intomit urmatoarea fisa de

inspectie:
A.DESCRIEREA EXTERIOARA A CLADIRIL:
INFRASTRUCTURA:
Fundatie: piatra
Subsol sau demisol: nu are
SUPRASTRUCTURA:

Structura de rezistenta a clidirii:
Inchideri:

Acoperis si sistem de scurgere:
Fatade si izolatii:

Tampirie exterioari:

Usa exterioari:

Cosuri de fum si guri de aerisire:
Elemente speciale:

caramida si chirpici

caramida si chirpici

sarpantd cu invelitoare din tigla

tencuiala de exterior aflata in stare de degradare

lemn cu zabrele

lemn

nu are gura de aerisire sau coguri de fum
nu sunt

B. DESCRIEREA INTERIORULUI CLADIRII:
Pereti interiori:
Tamplirie interioari:
Finisaje :
Pardoseli:
Elemente speciale si/sau diverse:

caramida si chirpici

lemn

tencuiala pe baza de ciment si vopsea pe baza de huma
sapd de beton

nu sunt

C. DESCRIEREA ECHIPAMENTELOR SI INSTALATIILOR:

Instalatie electrici:

Instalatii speciale:

Instalatie de aer conditionat si ventilatie:
Sistem de incilzire:

Instalatii sanitare:

bransament de joasa tensiune la reteaua electrica din zona

Ec. Goron Vasile
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Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard
2.3. Localizarea si descrierea zonei

Charlottenburg (denumire oficiald germana Charlottenburg, Charlotenburg, fosta
oficiald roméanid Sarlota, s-a mai numit si Barita) este un sat in comuna Bogda din judetul
Timis, Banat, Romania. Satul a fost intemeiat cu 32 de familii (171 persoane) imigrate din Baden-
Wiirttemberg, Alsacia-Lorena si zona germanofond a Trentinului (pana in 1918 in Austro-Ungaria ca
si Banatul, de atunci incoace in regiunea Trentino-Tirolul de Sud din Italia).

Existenta lor se datoreaza in principal contelui Karl-Ignaz von Clary und Aldringen, numit in
1769 presedinte al administratiei Banatului. Constructia a fost coordonata de Karl-Samuel Neumann
Edler von Buchholt, functionar la oficiul sarii din Lipova. Satul a fost construit in plan circular, cu
diametrul interior de 210 m.?!

In anul 1718, dupi Pacea de la Pojarevit, Banatul a devenit, dupa 164 de ani de dominatie
turceascd, un domeniu al coroanei din Viena. Ca urmare, in aceastd regiune au fost colonizati catolici
preponderent germani, in trei perioade numite "convoaiele svabilor". Charlottenburg a fost construit
ca toate satele comunei Bogda (germ. Neuhof) in anul 1771 in timpul celui de-al doilea val de
colonizare (1763-1772). Originea denumirii nu este certd dar poate fi in relatie cu Frederica-Charlotta
(n. 1731), a doua sotie (din 1748) a contelui Franz-Karl von Clary (1675 - 1751).

Despre acest ansamblu, Johann Caspar Steube scria in 5 martie 1779 in a treia scrisoare a sa
din Timisoara:

"... acest sat este singurul sub forma circular (chorographie). In mijlocul satului se gaseste o fantina
acoperita cu apa foarte buna. In jurul fantanii se gaseste o plantatie de duzi, in spatele cdreia se gisesc
casele, acestea avand in curte grajduri si sure. Apoi urmeaza gradina unde se gaseste plantatd vita de
vie. Nici o casd nu este nici cu un deget mai inalta ca cealaltd, si nici cu un picior mai distantata una
fatd de cealaltd, avand un stil simetric desdvarsit;la fel si cele patru intrari in sat - sunt la aceeasi
distantd una fata de alta".

Localizarea casei de culturd, constructie in care se afla cele doud camere:
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2.4. Tipul valorii estimate

Evaluarea este un proces de estimare a valorii care exprima, in fapt, o calitate a bunului. In
prezentul raport de expertizd s-a urmdrit o estimare a chiriei de piafa a obiectivulelor aga cum este
definiti conform Standardelor de Evaluare — SEV 104 — Tipuri ale valorii pct. 40:

,Chiria de piata este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietitii imobiliare ar putea fi
inchiriat, la data evaludrii, intre un locator hotérat si un locatar hotarat, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrangere.”

2.5. Data raportului de expertiza

Raportul de expertizi a fost redactat la data de 21.04.2023. Proprietatea imobilia a fost
inspectata la data de: 14.04.2023.
Data expertizei este 14.04.2023.

2.6. Moneda in care este exprimata valoarea

Opinia evaludrii va fi prezentat atat in EUR cat si in LEL la data de 14.04.2023, cursul de
schimb fiind 1 EUR =4,9432 lei. Valoarea exprimati ca opinie reprezintd suma ce urmeaza a fi platita
cash si integral la data tranzactiei, fard a lua in calcul alte conditii de plata sau finangri (rate, leasing,
etc.).

2.7. Sursele informatiilor utilizate

Pentru realizarea expertizei, pe langd dosarul cauzei, au fost consultate informatiile primite
de la client, precum si urmitoarele publicatii de specialitate:
Extrasul de Carte Funciara;
Standarde de evalaure 2022;
Inspectia proprietitilor in scopul evaludrii - Corneliu Schiopu, ANEVAR 2006;
Pagini de web
"Indreptar tehnic pentru evaluarea imediatd, la pretul zilei, a costurilor elementelor si

YV V VY V

constructiilor de locuinte - procentual si valoric" — Martie 2023
Valorile de inchiriere ale comparabilelor, au fost preluate din urmitoarele surse:

Oferte vinzari apartamente
COMPARABILA 1: www.publi24.ro
COMPARABILA 2: www.publi24.ro
COMPARABILA 3: www.imobiliare.ro
COMPARABILA 4: www.publi24.ro
COMPARABILA 5: www.storia.ro

YV YV V VY
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2.8. Standardele de evaluare avute in vedere la elaborarea expertizei:

Standardele de evaluare ANEVAR-SEV 2022:

2.9.

YVVVYVYVY

SEV 100 — Cadrul general

SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluérii
SEV 103 — Raportare

SEV 104 — Tipuri ale valorii

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare
GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

2.10.1 Ipoteze semnificative:
Principalele ipoteze de care s-a ginut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmatoarele:

»

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre partiel
implicate In proces si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care
se specifica altfel;

Informatia furnizaté de catre ter{i este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor: solului sau
structurii cladirii (partilor ascunse) care sa influenteze valoarea. Expertul tehnic judiciar nu-si
asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

Noi nu am facut nici o investigatie si nici nu am inspectat acele parti ale cladirii care erau
acoperite, neexpuse sau inaccesibile si s-a presupus astfel ca aceste par{i sunt in stare tehnica
bund. Nu putem sa exprimam nici o opinie despre starea tehnica a partilor neinspectate si acest
raport nu trebuie considerat cd ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor si
instalatiilor;

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementérile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarul imobilului,
nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care afecteazi
valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietétilor vecine. Expertul tehnic judiciar nu are
cunostintd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existd asa ceva.

Daci se va stabili ulterior cd existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse 1n functiune mijloace care ar putea sd contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile 1n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimati este valabila la data evaluarii. Intrucat piata, conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;
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> S-apresupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari

care pot sa apard in perioada urmatoare;

> Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

> Expertul tehnic judiciar a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozifie
la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzénd posibilitatea existentei si a altor
informatii de care acesta nu avea cunostin{a;

» Daci nu se aratd altfel In raport, se intelege cd expertii imobilari nu au cunostintd asupra stérii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si structura
solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de pe o proprietate
invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existd astfel de conditii daca ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesara pentru intocmirea raportului de evaluare.

> Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii proprietatii,
astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea expertilor.

Expertii tehnici judiciari nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stérii in care se afla
proprietatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

2.10.2 Ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze speciale semnificative de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmétoarele: Nu sunt

2.10. Analiza pietei imobiliare specifice

Piata imobiliari se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

»  Fiecare proprietate imobiliara este unicd iar amplasamentul siu este fix.

>  Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si comparatori care
actioneazi este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
platd, dobanzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos, iar daca
nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitatd; spre deosebire de pietele
eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de reglementérile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta,

»  Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate si se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;
compdratorii si vAnzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vAnzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent.
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»  Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de

previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai propriettii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o

parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite

de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un

proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietétii.

2.11. Spatii comericale situte in localititi secundare
In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este formata din terenuri intravilane
si case, terenuri arabile si apartamente, piatd a carei limita geografica este localitatea Charlottenburg,

comuna Bogda, judetul Timis

Incadrarea in piata: proprietatilor rezidentiale

Aria pietei — locala;

Clientili ipotetici ai proprietétii sunt in special persoane juridice.

Calitatea activelor — buna.

Proprietati complementare — accesul utilizatorilor la proprietdti complementare consta in
retelele de energie electrica si apa.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa
coincida cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evaluarii. Acest grad variaza insa in functie
de conditiile pietei, caracteristicile proprietatii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.
Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor
evaluate, generatd de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente
macroeconomice majore, neprevazute. Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de
exemplu, de deciziile irationale de vanzare/cumparare sau de deciziile majoritatii participantilor la
piatd de a nu mai face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor

2.12. Analiza ofertei

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil
pentru inchiriere la diferite preturi, pe o alta piatd, intr-o anumita perioada de timp, precum si stocul
de proprietdti existente la fazd de proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate, la un
anumit moment, anumit pret i un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
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Ofertele de inchiriere de proprietati tip spatii comercilae, situate in apropierea comunie
Bogda, in functie de dotéri si finisaje la data de 14.04.2023 este:

Nt ! B Suprafata | Valoare = = Componente non T
o Localizare Tip spatiu ik Preimp | TR | AnPIF Finisaje g Telefon Sursa de informare
Localitatea Periam, Spatiu pentru %0 Jp—— o - hittos-/iww pubid4 ro’snunturiimoby i E i-comarciala/birou's d:
1 Sudetl Tinds e | 190mp 289€ sso€ | 1977 Medii Nu sunt 0732099994 |1z lua pbi rolsnunil e
P 3 hitps-/iwwew publ24 ro‘anunturi imobli 'de-ir i i 1erciate/spatiu-
ocalitatea Fibis T 2 - P
2 | I ‘*j]f"“ 3FiS | Vediare g birouri | 280 mp 236€ s00€ | 2007 Medii Nu st 0786076733 i ntajos-spatu-pantru-duerse-
Judequl Timig activitati’36dh 1 dh3 1hi7i452090M 3N 700 html
3 U"Jﬂ::":;‘_lc‘::ﬁ "51{:;‘;;‘::“:(“111 136 mp 178€ 6s0€ | 2010 Medii Nu sint 0762244060  [hitps /soww imebiliare ro inchiieri
s cata
calits Fig: iu cabis pubfi24 rofanunty nuntinchiriez-spatiy-
3 | UosslimeaBagn Spajiu cablnzy 40mp 500€ 200€ | 1950 Medii Nu sunt 0723284776 bt £
judetul Timis medical = 5
< | LocalitateaSagu, | Spatiu comercialeu| ; — s g storia rofro 1350 4 Horent
3 20 ¢ 5
H AR debost 350 mp 143€ s00€ | 19 Inferioare Nu st 0744577787 |IERS R s are
Analiza de piata
| N
‘
)
1,43
.) £
i

! i

8 Oferte’ehiril - spatii pentrn cabloete medicaly enro/mpluna

Echilibrul pietei poate fi sintetizat in urmatorii indicatori:

iy U.M. spatii pentru cabinete medicale

min. max.

Oferte/chirii - spatii pentru cabinete euro/mp/luna 1,43 5,00

medicale
Tipul pietei piata vanzatorului
Tendinta pietei stabilizare
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2.13. Evaluarea proprietati imobiliare

2.14.1 Cea mai buna utilizare
Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari preced punerea in aplicare a abordarilor in

evaluare. Analiza celei mai bune utilizari se bazeaza pe concluziile analizei de piata si ale analizei
vandabilitatii.
Cea mai buna utilizare - este definita ca cea mai probabila utilizare a proprietatii, care este fizic
posibila, justificata adecvat, fezabila financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate. In cele mai frecvente situatii, cea mai buna utilizare a unei proprietati este utilizarea
actuala.
Analiza se efectueaza intr-una din urmatoarele situatii:

e cea mai buna utilizare a terenului liber

e cea mai buna utilizare a terenului construit.
Cea mai buna utilizare a terenului liber s-a bazat pe observatii privind proprietati din zona
proprietatii evaluate si proximitatea acesteia, precum si in zone cu atractivitate similara. In cadrul
analizei de piata, au fost observate terenurile construite si terenurile libere din zona. Zona este
preponderent agricold. Avand in vedere locatia proprietatii, precum si vecinatatile sale, utilizarile
probabile in mod rezonabil sunt cele rezidentiale.
Utilizarea curenta — cliddire unifamiliala - se presupune a fi cea mai buna utilizare deoarece nu exista
indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar
maximiza valoarea terenului ca fiind liber.
Data fiind situatia actuala a proprietatii, localizarea si vecinatatile, dezvoltarea urbanistica a zonei si
sub piata specifica analizata, se observa ca alternativa care indeplineste toate testele este utilizarea
rezidentialad

e fizic posibila: in cazul utilizarii rezidentiala.

o fezabilitatea financiara si maxima productivitate: in zona exista doar case cu utilizare
rezidentiald. Pentru proprietatea imobiliara analizata nu exista indicatii din piata sau alti
factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea.

Concluzionand, cea mai buna utilizare a proprietatii, care sa respecte definitia celei mai bune
utilizari este utilizarea comerciald
Nu se preconizeaza pe termen mediu si lung schimbarea utilizarii actuale.
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2.14.2 Abordarea prin piata

Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de pia{d se face
prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si comparand aceste proprietdti cu cea care
trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum
ar fi metoda comparatiei directe ce ofera un model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute
preturilor de vanzare sau ofertare a proprietatilor comparabile.

Premiza majora a metodei este aceea céd valoarea de piatd a unei proprietdti imobiliare este in
relatie directd cu preturile unor proprietiti competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza
pe asemandrile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Datele de piati, odatd adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea
mai obisnuitd este aranjarea intr-o grila de date. Fiecare diferentd importantd intre proprietatea
analizatd si proprietati comparabile ce ar putea influenta valoarea este un element de comparare ce
are repartizat un rand pe grild unde se corecteaza preturile toale sau unitare ale proprietafilor
comparabile ca sé reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in abordarea prin piata directe sunt:

- Cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare
comparabile;

- Verificarea veridicitatii datelor;

- Alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

- Utilizarea elementelor de compratie pentru ajustarea adecvatd a pretului de vanzare a
fiecarei proprietati comparabile (ajustari);

- Analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.
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Evaluarea proprietatii — stabilirea cuantumul redeventei:

Date de piata:

AR 11, il
Nr. Y P e Propructate onobilard Sopielay 2 comp
¥ ente de compan 7
Cnt, i wiabiest 1 2 3
1 {Companente non-znolaare Nu are Nu sumt Nu st Nu sunt
2 | Tpul tranzacpe Oferth Oferth Ofertd
§ | Drept de progrictate transinis Deplin Deplin Deplin Depdan
Condips de finantase De puatd De punfd De piath D puaji
§ |Condits de vinrare Independent Independent Independent Tilepraident
el ! i t dug . ; ;
6 £ ::;l:::‘h nicerace imodi duph Nu este cazul Nu este cazul Nu este eazul Nu este caznl
Gl we
7 Caudips de b Aprilie 2023 Apirilie 2023 Apilie 2023 Apribe 2023
> b N g
p h‘: ‘_lu"h“" IR 1 scatitaten Periam Localitaten Faget N !‘O: litatea
8 |lLocakzare 20, Connn Ropda ssdetud Tion tudetid Tiu Calacea, pdetul
. s ( M1t v
jud T, CP207070 S ! Luniv
9 JAnud coastrcticl Aproviatyy 1900 1977 2007 2010
Span 4 X Spating ¢ i
10 | Tip spatin Carmn culhural Nipiim psanLebincls Vestiare o byoun Agathc qoueizia
_ medicale magaze alapentar
1 {Supratagh inchuialedd « mp 41 190 280 135
12 |Faiage Neceuta renovare Medn Medit Meda
13 JCanctenstici ecanmie Nu are Wu are Nu are Nu are
14 jUtdzare Comsercial Comercial Couercial Comnercial
Preg tonal (€ ) 2,80 286 4,78

Curs de schimb 1a 14.04.2023 1 Enro = 4,9432 lei

Grila de comparatie este urmitoarea :

[ Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pref de ofertad ( €/mp ) 2,89 2,86 4,78
Componente non-imobiliare Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( €/mp) 0 0 0
[Chivie/mp (€/mp) 2,89 2,86 4,78
Tipul tranzactiei Oferta Oferta Oferta
Ajustare (%) pentru negociere -5% -5% -5% -5%

Ajustare (€) pentru negociere 0 0 0

[Pret ajustat (€/mp) 2,75 2,71 4,54
Ajustiri specifice tranzactiei
Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (€/mp) 0 0 0
Pref ajustat ( €/mp) 3 3 5
Conditii de finantare De piata De piata De piata De piata
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( €/mp) 0 0 0
Pref ajustat ( €/mp) 3 3 5
Conditii de vinzare Independent Independent Independent Independent
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( €/mp) 0 0 0
Pref ajustat ( €/mp ) 3 3 5
Chemfie” necesare imediat dupa Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
cumpirare
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( €/mp ) 0 0 0
Pref aj (€/mp) 3 3 5
Conditii de piata Aprilie 2023 Aprilie 2023 Aprilie 2023 Aprilie 2023
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( €/mp) 0 0 0
|P1‘et ajustat (€/mp) 3 3 S
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Ajustari specifice proprietitii

Loc. Charlotenburg, Nr. 20, Comuna  Localitatea Periam,

Localitatea Faget, judetul

Localitatea Calacea,

Lacalizare Bogda, jud. Timis, C.P.:307070 judetul Timis Timis judetul Timis
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( €/mp ) 0,00 0,00 0,00

| Caracteritici fizice

Anul constructiei Aproximativ 1900 1977 2007 2010
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( €/mp ) 0 0 0

Tip spatin

Camin cultural

Spatiu pentru
cabinete medicale

Vestiare si birouri

Spatiu comercial
magazin alimentar

Ajustare (%) 0% 0 -25%
Ajustare ( €/mp ) 0 0 -1
Suprafata inchiriabilid - mp 41 190 280 136
Ajustare (%) 25% 25% 10%
Ajustare ( €/mp ) 0,69 0,68 0,45
Finisaje Medii spre superioare Medii Medii Medii
Ajustare (%) 36,4% 36,8% 22,0%
Ajustare ( €/mp ) 1 1 1
Caracteristici economice Nu este cazul Nu sunt Nu sunt Nu sunt
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( €/mp ) 0 0 0
Utilizare Comercial Comercial Comercial Comercial
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare ( €/mp ) 0 0 0
Ajustare netdi pentru caracteristici specifice proprietifii (€) 1,7 1,7 0,3
Pref ajustat ( €/mp) 4,4 4,4 4,9
Ajustare totala neta absolutd ( € ) 2 2 0
Ajustare totala neta procentuala (%) 61% 62% 7%
Ajustare totald bruta absoluta ( € ) 2 2 3
Ajustare totala bruta procentuala (%) 61% 62% 57%
Numirul ajustari 2 2 3
4,44 €/mp/luna 1 Euro: 4,9432 lei
Chirie propusi pentru spatiu amenajat - rotunjit
180 €/luna
*s-a ales comparabila 1, pentru care s-a efecutat cea mai mica ajustare bruta
Costuri cu amenajarea 9.264 €
Repartizarea cheltuielor cu amenajarea pe durata contractului de 5
. . 154 €/luna
concesiune - 4 ani
26 €/luni
Chiria lunari la stadiul actual - pentru cun contract de concesiune:
130 lei/luna

Estimarea cheltuielilor cu amenajarea cabinetului medical:

Calcul conform ”indreprar tehnic pentru evaluarea imediati, la preful zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinge - procentual si valoric" - martie 2023 Fisa
53 (asim.) - Laocuingi construitd din lemn, in mediu rural, cu zidirie din chirpici, racordati la electricitate,firi alte facilititi, planseu din lemn, invelitoare din tabli zincati

1. ADRESA: Loc. Chalotenburg, Nr. 20, Comuna Bogda, jud. Timis, C.P.:307070

2. DATE DE REFERINTA:
- suprafata utila (mp) Au

41,45

3. CALCULUL VALORII DE RECONSTRUCTIE

mp

TOTAL LUCRARI DE EXECUTAT LUCRARI EXECUTATE LUCRARI RAMASE
(l;rlt Denumirea lucrarii UM fﬁ:: I::;:l:; 1:2:3'::5:" m((j::jls,‘l':ll:': ;‘; A % lei % ’ lei euro

1 |Pardoseli din beton simplu mp 53,83 3,45% 1.875,00 0% 0,00 100% 1.875,00] 379,31
2 |Pardoseli rezistente la uzura (F.: 64) mp 34594|  22,18% 12.049,76 0% 0,00 100% 12.049,76| 2.437,64
3 |Tencuilei si gleturi interior (F.: 64) mp 243,45| 15,61% 8.479,83 50% 4.239,92 50% 4.239,92| 857,73
4 |Vopsitorii lavabile (F.: 64) mp 522,42  33,50% 18.196,90 0% 0,00 100% 18.196,90| 3.681,20
5 [Tencuieli exterioare mp 246,14|  15,78% 8.573,53 50% 4.286,77 50% 4.286,77| 867,20
6 |Cabluri, conductori, tevi electrice mp 34,55 222% | 1.203,44 0% 0,00 100% 1.203,44| 243,45
7 |Aparate electrice lei 90,11 5,78% 3.138,71 0% 0,00 100% 3.138,71| 634,95
8 |Corpuri de iluminat lei 23,03 148% 302,18 0% 0,00| [ 100% 302,18] 162,28

TOTAL 100% 54.319 8.527 45.793 lei  9.264 €

* curs euro la data evaluarii =4,9432
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Explicatie ajustari:

Explicatia ajustarilor:

Componente non-imobiliare

Nu s-au aplicat ajustari, la comparabilel utilizate neidentificandu-se componsnte non -
imobiliare

Tipul tranzactiei

Tipul tranzactiei nu este considerat un element de comparatie, ci o transformare a valorii
de ofertare, in pret de vénzare, prin negociere. Ajustare pentru tipul tranzacteie a fost
estimata in urma discutiilor cu proprietarii si agentiile imobiliare §i reprezinta diferenta
procentuald intre preful cu care au avut loc inchirieri si pretul ofertat pentru aceleasi
proprietdti. Pentru inchirierea de spatii comerciale, gradul de negociere, este in jur de
5%

Drept de proprietate transmis

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atét la proprietatea imobiliara subiect cét si la
proprietatile comparabile dreptul de proprietate transmis este considerat deplin.

Conditii de finantare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece atat proprietatea imobiliara subiect cat si proprietatile
comparabile au aceleasi conditii de finantare si anume capitalul propriu.

Conditii de vinzare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece att la proprietatea imobiliara subiect cét si la
proprietdtile comparabile nu s-au identificat motivatii speciale pentru tranzactionarea
proprietatii, deci au aceleasi conditii de vanzare, respectiv independent.

Cheltuieli necesare imediat dupi
cumpairare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece la proprietatile comparabile nu s-au identificat cheltuieli
necesare imediat dupa cumparare.

Conditii de piata

Nu s-au aplicat ajustari deoarece preturile de oferta a proprietatilor comparabilele, sunt
valabile la data evaluarii

Localizare

Nu s-au aplicat ajustari, neidentificindu-se diferente de pret pentru spatii comerciale
inchiriate in localiatiile Perriam, Faget si Calacea si localitatea in care este situat spatiul
comercial subiect respectiv Charlotenburg

Anul constructiei

Nu s-au aplicat ajustari, neidentificandu-se diferente de pret pentru inchirierea de spatii
comerciale functionale situate in contrutii edificate in anii diferiti.

S-a aplicat o ajustare negativa de -25%, la comparabila 3 care este un spatiu amenajat ca

Tip spatiu si magazin, iar spatiul subiect este evaluat in ipoteza ca va fi amenajat ca si cabinet
medical
S-a aplicat o ajustare pozitiva de 1 Euro/mp suprafata inchiriata, deoarece spatiul subiect
a fost evaluat in ipoteza ca este ipoteza ca va fi amenajat, iar comparabilele au amenajari
Finisaje de calitre medie. Au fost estimate costuile cu amenajarea spatiului comercial, iar

recuperarea acestora a fost estimata ca va fi recuperata pe durata contractului de
concesiune

Caracteristici economice

Nu s-au aplicat ajustari, neidentificandu-se caracteristici economice la coparabilele
folosite pentru stabiliria valorii de piatd a proprietatii subiect.

Utilizare

Nu s-au aplicat ajustari deoarece toate comparabilele la fel ca si proprietatea subiect au

utilizarea comercial

In concluzie, cuantumul redeventei, rezultat prin abordarea prin piata este:

CHIRIA DE PIATA A

PROPRIETATII

26 Euro respectiv 130 lei

A FOST DETERMINATA PRIN

ABORDAREA PRIN PIATA

Cursul BNR este: 1 EURO —4,9432 LEI, la data de 14.04.2023
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2.14.3 Abordarea prin venit
Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda capitalizarii directe.
Esenta acestei metode deriva din teoria utilitétii, care confera o anumita valoare unui bun (sau proprietati)
cumpdrat(e) numai in masura in care cumpdaratorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din achizitia
respectiva. In cazul proprietdtii, aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
exploatarea obiectului proprietatii. In cadrul evaluarii trebuie rezolvate doua probleme metodologice si
practice:

» determinarea marimii fluxului lunar reproductibil (castigul disponibil prin inchiriere)

> stabilirea multiplicatorului chiriei brute (MCB).
Capitalizarea directa este o metoda utilizata in abordarea pe baza de venit pentru a converti venitul
obtinut din exploatarea unei proprietati imobiliare intr-un indicator de valoare de piata a acestei
proprietati.
La aplicarea acestei metode se presupune ca un investitor mediu isi propune obtinerea de venituri numai
din exploatarea proprietatii dezvoltate prin inchirierea spatiilor create.
VALOAREA PROPRIETATII ESTIMATA PRIN
ABORDAREA PRIN VENIT

NU S-A APLICAT

Avand 1n vedere tipul proprietatii si scopul evaluarii, evaluatorul nu a aplicat aceasta abordare nefiind

relevanta si adecvata.

2.14.4 Abordarea prin cost

Estimarea valorii proprietatii prin aceasta se bazeaza pe comparatia dintre costul de construire a unei
cladiri similare cu cea de evaluat tinand cont de toate deprecierile ce influenteaza valoarea. Metoda
pleaca de la recunoasterea cumparatorilor si vanzatorilor de pe piata imobiliara a relatiei dintre valoare
si cost.
Principiul fundamental al acesteia este cel al substitutiei conform caruia nici un cumparator prudent
nu va plati mai mult pentru o proprietate imobiliara decat costul achizitionarii imediate a unui teren
cu cladiri si constructii cu utilitate si atractivitate similare.
In vederea elaborarii evaludrii prin aceastd metods, a fost necesard parcurgerea succesivi a
urmitoarelor etape:

> examinarea cu atentie pe teren a constructiei si stabilirea principalelor caracteristici
constructive;
stabilirea datei de constructie si intrarea in exploatare;
incadrarea constructiei intr-unul din categoriile de constructii din catalog;
determinarea valorilor unitare de reconstructie;
calculul valorii totale de reconstructie prin multiplicarea valorilor unitare cu suprafata

Y V V VY

desfasurati totald a cladirii;
aprecierea gradului de depreciere cumulat;
estimarea valorii rdmase prin scdderea din valoarea de reconstructie a pierderii de valoare

Y VY

datorata deprecierii.
Avand 1n vedere tipul proprietatii si scopul evaluarii, evaluatorul nu a aplicat aceasta abordare nefiind

relevanta si adecvata
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III. CONCLUZII - RASPUNS LA OBIECTIVUL EXPERTIZEI

Obiectiv : ““Si se stabileasci suma redeventei entru concesiunea a doud camere, In suprafatd de
L 3 H
41,45 mp, din cladirea situata in localitatea Charlotenburg, nr. 20, jud. Timis, nscris in cartea funciara
] b > >
nr. 402489 -C1 — localitatea Bo da, care va fi amenajat ca si cabinet medical, iar durata contractului va fi
3 b
de 4 ani”

Raspuns la obiectiv:

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raportul de expertiza tehnica extrajudiciard
si a opiniei expertului, cunatumul redeventiei pentru spatiul comercial, amenajat ca si cabinet
medical este:

CHIRIA DE PIATA A 26 Euro respectiv 130 lei
PROPRIETATII
A FOST DETERMINATA PRIN ABORDAREA PRIN PIATA

Cursul BNR este: 1 EURO — 4,9432 LEI, la data de 14.04.2023

Expert tehnic judiciar — EPI, EBE
Ec. GORON VASILE

AON Vag

e° “Q
EXPERT TEHKIC JUDICIAR;
CABINET INDIVIDUAL
«  DEINSOLVENTA; +
EXPERT EVALUATOR
o

S |‘3\
£, a
. 3379
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IV. ANEXE
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4.1. Anexa nr. 1 — Extras de carte funciara

.'r‘ Oficiul de Cadastrv 5/ Publicitate Imob liara TIMIS

- p Birou! de Cadastru 3i Publicitate Imobiliarad Timiscara

”

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 402489

IR PR COPIE
Carte Funciard Nr, 402489 Begda {

{1

& d
A. Partea |. Descrierea imobilulu}’
TEREN Intravitan £
A f
Adresa: Loc. Charlatenburg, Nr. 20, Jud, Timis /
grrt Nr.::::;'t::'lc Nl Suprafata® (mp) (/" Observatil / Referinte

Al 402489 1.409 Constructia C1 inscrisd In CF402489-C1;
Hidales ] .

7
£

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl i.nltejdr_cpturl reate Referinte
119679/ 02/06/2016 O.
Act Administrativ nr, HCL 17, din 21/03/2016 e!‘msdefL Bogda {Referat admitere nr 107250/17.05.2016);
|Se infiinteaza cartea funciara 102489 a “imobitului cu”aumarul Al

Itadastral 402489/Bogda, rezultat’din dezmembrarea imobilului cu
‘numarul cadastral 400055 Insms in eartéa funciara 250 sanara
identificator electronic 400055), .t

Act Adrn'm.-lratlv nr. HCL 28, din 27/121201!,) les de CONSIUULLOCAL BOGDA

82 [Intabulare, drept de PROPRIfTATE do‘bandlt prin Lege,"cota actuala Al
11/1, cota nitiala 1/1 ;
| 1) COMUNA BOGDA, CIF: 5313327 domeniuipnvat
OBSERVATI: pozitie han:cﬂ?aﬂ.n F 400055/Bogda, /Ixxns.’pr)n Incheierea nr. 93643 din 25/04/2016; pozitie
transcnsa din CF JDOOSSIMC’B fnscrisa pnin mche.ﬁe_a nn9 3643 din 25/04/2016,

B3 Intabulare, drept de ADM!NISTMRE Al
| 1) CONSILIUL LOCAL AL COMUNE!I BOGDA
OBSERVATII: pozitie hlnscrs;a din 3 40\9055 ‘Bogda. inscrisa prin incheilerea nr. 93643 din 25/04:2016;
Act Administrativ nr, HCL 17, dm 21/03/2016 emis de CL. Bogda {Referat admitere nr 107250!17 05.2016),

ga | 5-a :e(ept’onatv,documontana cadastrall de apartamentare a Al
|constructiei . -

W C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dazmnmbrimlntele draptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
. de garantie si sarcini
NUSONT
~)
N\
Docwrent tare confuie date cu caractey persanal, proleiate do prevadenie Legy Ne 677,200 Pagina I din3

Patrmre Prrr RREmACe T boe b 187 @RaY SRCHI D At yrrnes § |
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Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

Carte Funciara Nr, 402489 Comuna/Orag/Municipiu: Bogda

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ,
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
402489 1.409 /
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

1

402704

403316

407450

Date referitoare la teren .

N | Categorie {inwa | Suprafata

crt | folosinta [vital] ™ (mpy Tatla Parcela Nr, tapo

Observatii / Referinte

1| cuti DA 1.409
constructi} -~

CURTI CONSTRUCTII

Lungime Segmente. |
1) Valorile lungimilor ségmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Pungt| | Punct Lungime segment
inceput| - sfarsit i~ (m})
i 2 20956

2 12765
3] 4 16,482

4 5 5164
| I I 15869
6 7 i 37993

Daocument care conpime date cu caracter personal prolejate de prevederile Legli Ne. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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Raport de expertiza tehnicd extrajudiciard

Carte Funciard Nr. 402489 Comuna/Oras/Municipiu: Bogda

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = (m)
ré 8 17.55
8 1 31.039
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite’ta 1 'milfmetru.

++* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.
¥ ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenie Legi Ny, 677/2001 Pagina 3 din 3

Estrate pernn inhodmiats on bine by A L #pay ancpl 1o Fornaitar versiunes |1
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Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard
4.2. Anexa nr. 2 — Schita spatiului
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Raport de expertiza tehnicd extrajudiciard
4.3. Anexa nr. 3 — Extrase privind preturile pentru sesmentul de piata al proprietitii

Comparabila nr. 1

publi - .ro B O €
it ey Tome jureine v Toas vatwg e v n

Spatiu de birouri‘comercial de Inchitial- PERIAM 550 EUR

0732000004

Bt md vtaiengard o
Hrrnaseowntd Mai et v

¥ o timan Carms @ s pe beite

Claudiu Nitu

Dhmitada anunnd pe

romimo.ro

Specificatii
Supratata utila 190 0 m* Supratata construita 228 Om?
Numar camere 8 Anul construclis 1677
Numar niveluri 1 Locuri parcare o
Suprafata birourl 10 e

Descriere

Proprietate mabibara propusa spre mchaeta amplasata central i localtataa Popiam squata la 45 ki da limisaara, cu destaate bvoun  cabinsta

0732009894

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/birou/anunt/spatiu-
de-birouri-comercial-de-inchiriat-periam/iSg52e¢2d3iff7470d60f501226i1662h.html

el comearcial

Vezi dolahl pe W ot ro
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Raport de expertizi tehnicd extrajudiciard
Comparabila nr. 2

publi’.ro g conons )
2 A s R e ' Tiists cpgene v n

Inchinez avantajos spaliu pentru diverss activital 800 EUR negociaby

0768076735

My, 1f e ipyrnsd ety
TURTI SR U ST g ]

o

Specficath

Sugrateta utly O 0 e
Descriets : Sa dormi cu
Span da bechirat yp M b e [y o Tove Sredy Prncigals drosd ok iechios Yestime & Hooye ol aqde crarperatd portin @hasst [easitie > g - - =
"o
drpastmn wtet Fretid eate vriw 320 2000 mur 1 et €n davteats x wspesbais ooty ceapa in sosete

oo sxtadipa ]

Qerta este valabila, cladire a fost construita in 2007, este amenajata in interior si se poate

amenaja ca si cabinete medicale
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-comerciale/spatiu-
comercial/anunt/inchiriez-avantajos-spatiu-pentru-diverse-
activitati/86dh1dh61h4i7fd620g0fh3ih7f00if2.html
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Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

Comparabila nr. 3
Spatiude inchiriatin Calacea TR 650,08 €.).s

EETM

Lt psTalt

Trimite ekl unui prieten pe

A f @ (’;’)‘

Specificatii
LT ] Bloe do mparf s e Aneatel A Al o g ot 138 pp
. 12 bt e e mp
[ae " Pallone
Wit b
v i a0
Notite
Araagd
A -
i
ALTEOETALY ALTECETALNPRETY
pr g rotstar y Eugee Eatate o i lanps pu e Lo standord
I} ‘ ] o § 2t
" t '
5T it
i
satar
ity Yty
biey
Saatt . e,
Citegta M oot
Subspatii
cxafst d ooy 3 Worp
CHIIE | g d vk 40 ESp Dot S50 03 EURAGRAY, Cumigien wardsad
foad imeiay
bbny Fartey

https://www.imobiliare.ro/inchirieri-spatii-comerciale/timis/calacea/spatiu-comercial-de-
inchiriat-X41F1405H?lista=12506629&harta=1&pagina=lista&imoidviz=3796639893

Ec. Goron Vasile Pagina 25 din 28




Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

Comparabila nr. 4

publi’.ro Qumvmes (O €0 [T

Inchiriez spaliu pentiu blrou, cabine! sau comercal in Faget 200 EUR negociabil 0723284776
zona cenfrala
taged @ Van pe e
s n‘,i'ul..-‘ i .:lm.y
% Adbauagel Sim
L
i -
Aty
(]
PR ¢

Spacificanl

Suprafats utia !

Descriere

relEnag srak catiewnt wm) comes nosiseahyie feaby the G0 g wtat cnctval i bz abiiwdes T aget vid comrectsl fomad s drees
dr strada oo

Pt b Y sy

s 00 Eals 00 van2ow % Dru serie 30at O grote Muuda ralers ceim e Cureth AN gelapal sugratt e qu

U000 e (WA §E fon megarer et

Yl namm catmye P osgpoatta otts @0 sgpeetais lutals 500 wpoatest rremtsis 3 Sovde ransh e te | anew supewtats itds 60 supestins : N
Wlaia B0 s wala vonetnita S0 Hiper-oferte speciale
0723284776

Prin telefon s-a comuicat ca oferta este valabila, casa este amenajata si este construtita in
aprox. 1950

\NGL e pe s T b .
Dr tdax sa malte >

Anuntun recomandale

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-inchiriat/spatii-
comerciale/birou/anunt/inchiriez-spatiu-pentru-birou-cabinet-sau-comercial-in-faget-zona-
centrala/gi243674630h72e4e16h018i1536d6d64.html
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Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard
Comparabila nr. 5

Sapu * Spatns comertal 230 Mp Cu Magazst patt deporaae 3iterem B Sadu

€ apolla fistd 1o COmarny de ok ¥ ATt P 33

Frantisc Ervin Racz
Adeitle
Cras 78?2

el gty

Spatiu comercial 350 mp cu magazin, spatii depozitare si teren la Sagu 500 €
2 T &ime
Brosute un el

o 2 {

f ) zalvayt anungul !

Prezentare generala
" Sopratata e 350 m? S Suprafata conmruity A00 m? Fapatiedts

U progintetate ( bl *u  Suptafatitecen frod) 1440 m?

A T vdnebo agentie

@ Humar tocon de pucate 10 B Arnd corstrocting 1020

Vitianare a distanty t Openhitard
Descriere

—

Va et pentt rehelers o re Centr ald ol attdt Sagh fa 10 b e Arad spates tomer s hoomat di mmagaret [ g afald

o3

Le Jepaziae e Conad ekt ¢ msey

vupratag toialh de pese 360 mp 1.6 parine o Gaseste locuinta
ideala si'asigura-ti
confortul

e sprna by 30 mp . spal

Curted (0 USRS O [l 106G mip i fundle de cerrrels Lok titer

% ceredid pANA I wrmd cu 10-1E ar Ar O 13 ofeir ey ACUGHAR A JeevE G2 ¢ tpatii

Ciddres printinad afuneponyt td 3 meoard &

peniteu depadiare o cdide g3 dresd afuporot Fnd O Qe e ragann aliventiy

nrwliten necestiiitr b ds renovite & TR -
Prapretates nesestd ltrdn de renoviare § srengjere Alege E.ON Coal cu Ariston i
ety At SpYITRCLI A A £ 53 IR (OLICTEY Rt ek !
Peatiu detail suphractis varng 83103 {oaacra) tetetie narticing La tembals cu premiit

https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-350-mp-cu-magazin-spatii-depozitare-si-
teren-la-sagu-IDuQ9M.html
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Raport de expertizd tehnicd extrajudiciard

4.4. Anexa nr. 4 — Fotografii

Cladirea in care se afla spatiul
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